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1. Hlavni cile reSeni

1) Hlavnim cilem Gzemni studie je provéieni a stanoveni podminek pro vyuZiti zastavitelné
plochy oznacené Uzemnim planem jako Z79/Bl — v plochach Bydleni v rodinnych domech —
individuélni Bl

2) Uzemni studie je zpracovana jako podklad pro rozhodovani v Gizemi.

3) Uzemni studie navrhuje moZnosti napojeni plochy na technickou infrastrukturu
technicke teSeni obsluhy ploch.

4) Uzemni studie navrhuje moZnosti ptistupu do plochy a navrh dopravni obsluhy plochy:
5) Uzemni studie navrhuje zpisobu ochrany navrhované lokality (Z79/Bl) a souvisejiciho
okolniho Uzemi pied ptivalovymi deStovymi vodami.

6) Uzemni studie navrhuje nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazd’ovaciho mista)
pro ttidény komunalni odpad

7) Uzemni studie navrhuje urbanistické feSeni se stanovenim podminek prostorového
usporadani plochy, ur¢eni maximalni vySkové hladiny zastavby a intenzity vyuZiti pozemku
8) Uzemni studie navrhuje strukturu zastavby a polohu staveb na pozemcich v danych
terénnich podminkéach;

9) Uzemni studie navrhuje parametry objemového feseni zastavby s ohledem na krajinny
raz a obraz obce v krajing;

10)  Uzemni studie navrhuje v feeném (zemi veiejné prostranstvi v souladu s Gst. § 7 odst.
2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi a navrhu parcelace
pozemku;

11)  Uzemni studie zohlediiuje a fe$i stiet s limity vyuZiti Gzemi.
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12)  Uzemni studie navrhuje zejména parcelaci stavebnich pozemka pro bydleni, stavebni
¢aru zastavby.

13)  Uzemni studie je zpracovana tak, aby mohla slouzit jako podklad pro umistovani staveb
veiejné infrastruktury a ostatnich staveb v ploSe, zpracovani dokumentace pro nasledna tizeni
a jako Uzemné planovaci podklad dle §25, 8§30 zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni a jako
takova bude slouZit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v Gzemi pro stavebni Grad.

2. Vymezeni reSeného Uzemi

Rozsah feSeného Uzemi je dan rozsahem zastavitelné plochy Z79/Bl vymezené v UP
Pustimér, pozemky v lokalité jsou ve vlastnictvi jak soukromych osob, tak obce Pustimét (obec
vlastni pozemky vyuZité pro veiejna prostranstvi).

Resené Gzemi ma vyméru 2,36ha.

3. Podklady

- Uzemnég analytické podklady ORP Vy3kov v rozsahu fedeného Gzemi

a jeho okoli (M&U Vyskov 2020)
- Katastralni mapa k.u. Pustimét (CUZK 2019)
- Fotodokumentace a terénni prohlidky zajmového GUzemi
- Zadani ,,Gzemni studie ,,Plocha Z79/BI Uzemniho planu Pustiméi, Bydleni v
rodinnych domech — individualni*
- Projektant zajistil na celé vymezené Uzemi vypracovani geodetického zaméieni
vySkopisu a polohopisu v JTSK (ZK Brno, 2021). Tento podklad je sou¢asti vykresové
dokumentace.

(0]

4, irsi Uzemni vztahy ve vazbé na Uzemni plan

1) Regené tizemi je vymezeno izemnim planem jako zastavitelna plocha Z79/BI, navazuje
bezprostiedné na zastavéné Uzemi, pristupna kapacitné dostatecnym piistupem pouze pies
pozemky nezastavéného Gzemi.

2) Stavajici stav:
Pozemky v lokalité byly pievazné dosud uzZivany jako zemed¢lska puda — zahrady a sady.

3) Navrh respektuje v rdmci reSeného Uzemi podminky stanovené platnou uzemné
planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Pustimét, lokalita je navrzena pro individualni
bydleni. V rdmci SirSiho Uzemi ale moznost vyuZzit plochu vyvola potiebu upravit podminky
UP tak, aby bylo mozné realizovat dostate¢né kapacitni ptistup do tzemi.

PoZzadovany zpusob vyuziti dle platné UPD:

Lokalita je v plose Z79/BI vymezena dle UP jako plocha rozvojova — plocha Bydleni — v
rodinnych domech — individualni (Bl). Plocha Z79/BI je vymezena jako zastavitelna.

US respektuje vymezenou plochu a zpiesiuie ji dle navrzeného ieseni.
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4) Poloha Uzemi vzhledem k obci, plochy sousedici s feSenym Gzemim:

Resené Gizemi navazuje na severozapadnim okraji na zastavéné Gzemi, sousedi na jiznim
okraji pies zahumeni cestu se zahradami a dvory tradi¢ni z&stavby v horni ¢asti navsi. Severni
okraj feSeného Gzemi neni v terénu patrny, tvori jej hranice zastavitelné plochy dle UP.

Uzemi je zjihu, vychodu i jihozépadu obklopeno stabilizovanym Gzemim, které je
pievdzn¢ veénované Bydleni — v rodinnych domech - venkovskéemu (BV), castecné i
Obcanskému vybaveni — verejné infrastrukture (OV). Ze severozapadni strany navazuji Plochy
drobné pozemkové drzby (NS) — tedy ¢ast pavodnich sadu a zahrad, kterd néni zahrnuta do
rozvojové plochy. Na plochy NS navazuji dale Plochy ptirodni (NP) a Plochy lesni (NL), které
feSené Uzemi ovliviuji (pasmo do 50 m od lesa).

5. Charakteristika a problémova analyza feseného Uizemi

- Redené Gzemi je tvoieno zahradami a sady s rozdilnym pomérem obdélavanych
pozemki a krajinné zeleng. Uzemi je ¢lenéno mezemi do dlouhych podélnych pozemki
orientovanych po spadu svahu, z nichZ pouze ¢ast je zahrnuta do feSeného Uzemi. Severni okraj
fedeného Gzemi neni v terénu patrny, tvofi jej hranice zastavitelné plochy dle UP.

- Uzemi je velmi svazité — od severozapadu k jihovychodu aZ jihu — smérem k obci.
Pozemky maji vynikajici orientaci ke svétovym stranam a oslunéni, poskytuji moZnost
dalekych vyhledud, terén vSak piedpokladad obtiZznost reSeni dopravni obsluhy — budovani
dopravni infrastruktury, také zakladani staveb a jejich zptistupnéni z ndpojné komunikace bude
obtizngjsi.

- Jizni okraj teSeného Uzemi je lemovan p&Si cestou, kterd oddéluje pozemky
stabilizovaného Uzemi s navazujicimi zahradami a dvory tradi¢ni zastavby v horni ¢asti navsi
od pozemka sadi a zahrad, které jsou soucasti ieSené rozvojové plochy. Stabilizované Uzemi
obsahuje historickou zastavbu obce Pustimét, kompaktni ulicovou fadovou zastavbu tradi¢nich
dvori a obytnych domi. Jedna se o urbanisticky hodnotné tzemi.

- P&Si cesta lemovana zeleni se nachazi ve veiejném prostranstvi, misty se cesta zuzuje
aZ na p&sinu a navazuje v zapadni ¢asti Uzemi na p&Sinu vedenou mezi pozemky jiznim smérem
na mistni komunikaci a také Uzkou pé&Sinou zapadné na dal$i mistni komunikaci. Na vychodni
stran¢ se cesta staci k severu a prochazi hlubokym uvozem s bohatou vegetaci az na G¢elovou
komunikaci nad reSenym Gzemim. Tato historicka stezka ma velky vyznam pro p&si prostupnost
Uzemi, pro obsluhu Uzemi ji vSak vyuZit nelze. Prostranstvi, kterym je vedena, je misty velmi
uzké, vymezené ohradnimi zdmi a ploty navazujicich pozemku stabilizované zéstavby (tedy ji

vy

nelze rozsitit). Také sklonitost cesty je misty znac¢na.

- Na zdpadnim okraji je Uzemi opét navazano na zahrady domu situovanych podél mistni
komunikace, obdobné jako na strané vychodni — severovychodni, kde s feSenym Gzemi sousedi
zahrady zastavby bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich po obou stranach ulice.
Uzemi je tedy pro dopravni piistup uzavieno z vychodu, jihu i zapadu.

- Nedaleko severovychodniho okraje Gzemi prochazi ucelova lesni cesta, navazujici ve
sméru do obce na slepou mistni komunikaci, obsluhujici stavajici zastavbu na vychodni strané
od fedené lokality. Ugelova cesta se jiz tedy nachazi mimo feSené Uzemi, je soudasti
nezastavéneho Uzemi. Piedstavuje ale realné jediny potencialni dopravni ptistup do uzemi.
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- Uzemi navazuje na severnim okraji na volnou krajinu. Zbyvajici ¢ast pozemka,
nezahrnuta do rozvojové plochy, zustava v poloze extenzivné vyuZivanych sadu, postupné
piechézejicich do krajinné zelen¢ a lesnich pozemku v navazujicim Gzemi. Pasmo vzdalenosti
50 m od lesa zasahuje aZ do feSeného Uzemi a limituje jeho vyuZiti.

- V navazujici volné krajing dale smérem k obci Zelena Hora stiidaji krajinnou zelen a
lesy i pozemky intenzivné obdélavané zemedélske puady. Pomeérné sklonité uzemi je
vystavovano pasobeni nedostate¢né vsakujicich deSt'ovych srazek — piivalovych vod, Géelova
komunikace supluje funkci svodnice a privadi sraZzky az na severni okraj zastavby Pustimére.
Je tieba feSit dostatecné vsakovani deStovych vod. Je nezbytné teSit tento problém jesté
v poloze nad feSenym Uzemim a nad zastavbou obce vybudovanim funkeniho systému
vsakovani vod ve volné krajing.

- Pozemky jsou situovany v exponované poloze a uplatni se v celkovych pohledech na
siluetu obce. Je nezbytné regulovat polohu a intenzitu staveb tak, aby zéstavba neputisobila
konkuren¢né ve vztahu k historickym dominantdm obce.

Problémy k feSeni Uzemni studii v souhrnu:

- feSeni urbanistické vazby nového Gzemi ke struktuie navazujici zastavby

- ieSeni obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou

- feSeni likvidace deSt'ovych vod, ochrana proti piivalovym vodam

- stanoveni podminek prostorového uporadani zohlednujicich polohu na okraji obce
v exponované poloze

6. Navrh urbanistické koncepce a zasady requlace Uzemi

6.1. Zéasady a popis urbanistického FeSeni

1) Komplexni urbanistické feseni zastavby

- Lokalita je roz¢lenéna do pozemkii a jejich ¢asti s podrobnym ndvrhem funkéniho
vyuZziti. Uzemi je podéIn¢ vzhledem ke svahu rozdéleno do pasem, zahrnujici pozemky nebo
jejich ¢asti, umoZnujicich rozdilna vyuZiti, nezbytna pro funkeni feSeni Uzemi.

- Poloha komunikace je vedena v severni ¢asti reSené lokality — tedy pii hornim okraji
Uzemi uréeného pro zastavbu proto, aby bylo mozné ji napojit na jediny potencialné mozny
napojny bod dopravni obsluhy. Pozemky rodinnych domu tak budou situovany jizné od
komunikace, a tedy stavby doma budou po svahu, jizn¢ orientovany do vlastnich zahrad,
vystavba domu je koncipovéana k hornimu okraji lokality, odkud je také nejhodnotnéjsi vyhled
do krajiny.

- Obsluha Uuzemi — tedy pozemku bydleni — vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou je feSena ve Verejném prostranstvich pro dopravni obsluhu PVk, uréeném pro
umisténi obousmérné slepé komunikace zakonéené obratiStém v severni ¢asti Gzemi.

- Prostupnost Gzemi pro pé&si je zajiSténa ve Verejnych prostranstvich pro pési
komunikace PVp, zajiStujicich moznost priichodu podél jizniho okraje lokality a
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Vv severojiznim sméru v trasach propojenych na stavajici pési komunikaéni systém v tzemi.

- V Uzemi jsou navrZeny v podstatné ¢asti pozemky pro bydleni. Bydleni v rodinnych
domech je navrZzeno v pozemcich tak, aby vysledna zastavba rodinnymi domy vytvéaiela

v dalkovém pohledu pierusovanou linii mirné stoupajici na okraji obce, tvoienou solitérnimi
objekty rodinnych domu, které jsou predsazeny linii komunikace.

- Bydleni v rodinnych domech BRd a BRo je proto navrzeno v jednom souvislém pasu.
Toto pasmo je urceno k umist'ovani hlavnich staveb na pozemcich — tedy staveb samostatné
stojicich rodinnych domu.

- Severnéji od pasma umoznujiciho vystavbu rodinnych domd je ¢ast pozemki funkéné
vymezena pro Zpevnénych povrchy a zelen v pozemcich bydleni BRz. Toto pdsmo je
vymezeno pro piedprostor staveb rodinnych domu v sousedstvi vetrejného prostranstvi — tedy
piedzahradky, sjezdy a parkovani vozidel na pozemcich, piipojky a stavby na nich.

- Jizni ¢ast pozemku rodinnych domi je vymezena jako Soukroma zelen v pozemcich
bydleni BRs a je uréena pro soukromé zahrady.

- Na severnim okraji reSeného Uzemi na hranici s volnou Krajinou je vymezena pas
pozemki, funkené definovany pro Zelen verejnou a sady ZVs, coZ je Uzemi, uréené k reSeni
ndvaznosti lokality na stavajici vyuZiti pokracujici dale v nezastavéném Uzemi, soucasné bude
obsahovat technické reSeni zachytu a vsaku deStovych srazek — ochranu feSeného Gzemi pied
piivalovymi vodami. Uzemi je urdeno také pro ziizeni pobytovych mist— tedy pro veiejna
prostranstvi mimo komunikacéni prostory souladu s §7 vyhl. 501/2006Sh., uréena zejména
zeleni pro kazdodenni rekreaci obyvatel Gzemi v piirodnim prostiedi. Celkova vyméra
lokality ¢ini 2,36ha, z toho pozemky bydleni ¢ini 1,60ha. Tyto zastavitelné plochy tedy
vzhledem k vyméie do 2 ha nevyZaduji sice vymezeni takovych verejnych prostranstvi,
nicméné reSené Uzemi je soucasti SirSi rozsahlé rezidenéni oblasti, a proto je Zadouci takové
prostranstvi vymezit — plocha ZVs ma v souhrnu vyméru 1.768 m2.

- Zelen veiejna je zastoupen také v pozemcich doprovézejicich p&si komunikace —
vymezena jako Zelen verejna ZVp.

- Cast pozemka bydleni se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od lesa, vzhledem k tomu
moZnost vystavby v ¢asti Uzemi podléhd podminkam stanovenym organem ochrany lesa a
limituje vyuZitelnost pozemki v severovychodni ¢asti lokality (zastavba a jeji podminky musi
byt nutné projednany se spravcem lesa a prislusnymi DOSS). Ve dvou pozemcich je proto
vymezeno Bydleni v rodinnych domech limitované — ozn. BRo. Je navrzena moznost
vystavby jiz od 20 m od lesa, na sousedicich navazujicich lesnich pozemcich se jedna o
nesouvisly porost, ktery neméa potencial negativné ovlivnit zastavbu, souvisly porost se
nachazi az za témito porosty a za u¢elovou komunikaci jako sou¢ast vymezeného biokoridoru,
a to v min. vzdalenosti 35 m od potencialni vystavby.

VSechny pozemky v feSeném Gzemi se nachazeji v zajmovém Gzemi vojenského Gjezdu
Brezina a jsou limitovany také touto skute¢nosti.

- Navrh reaguje na objemovou strukturu navazujiciho piirodniho prostiedi a
neumoZznuje piilis intenzivni zastavéni uzemi, které by mohlo narusit krajinny horizont.
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- MoZnost zastavéni jednotlivych pozemku a jejich ¢asti je urcena podminkami jejich
vyuziti — viz kap. 6.3.Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku, zasady regulace Uzemi

2) Néavrh dopravni a technické infrastruktury v Uzemi

- Usporadani dopravni a technickeé infrastruktury je feSeno v nadvaznosti na moznosti
piistupovych bodu do lokality, sklonovych pomérech a moznostech polohy napojnych bodt
Uzemi.

- Ptistup dopravni obsluhy do uzemi neni mozny ze z&padni, jizni ani vychodni strany,
aniZ by to vyvolalo nutnost zasahu do soukromych pozemka nebo stavajici urbanistické
struktury. Do soukromych pozemki zasdhnout p#i vychodnim ani zapadnim okraji feSeného
Uzemi zasdhnout nelze ani tam, kde je volny prostor mezi stavajicimi objekty, protoze
zastavba lokality Z79/BI neni budovana ve vefejném zajmu a nelze nadiadit zajem
zpiistupnéni soukromych pozemku dotéenim jinych soukromych pozemkii.

Stavajici struktura navazujici navsi a jejiho okoli je pavodni a urbanisticky cenna a také ji
nelze narusit, protoze tim by byla porusena podstatna urbanisticka hodnota, zakreslena v UP
Pustimét.

Severni strana reSeného Uzemi je z hlediska pristupu také velmi problematicka —
severozapadni okra Uzemi navazuje na velmi obtiZzné terénni podminky, severovychodni okraj
se nachazi nedaleko Ucelové komunikace, kterd nema dostate¢né parametry — Sitkové poméry
jsou nedostatecné, sklonové poméry jsou také hranicni z hlediska vyuzitelnosti. Nicméné
severovychodni okraj je jedinym mistem, ke kterému Ize potencialné dobudovat dostate¢né
kapacitni dopravni ptistup. (rozSiteni, dprava sklonu)

- Pro realizaci zastavby lokality musi byt zajiSténa moznost dopravniho ptistupu

V navazujicich pozemcich mimo feSené Gzemi. Tyto jsou v soucasnosti soucasti volné krajiny
a ¢ast je vymezena jako plochy lesni. Pristup do lokality Z79/BI a jeji vyuZitelnost je proto
podminéna nejen souvisejicimi investicemi — vybudovanim verejné komunikace ve veiejném
prostranstvi ze severovychodniho okraje Uzemi, ale také vytvoienim uzemnich podminek

v UP Pustimét. Tyto pozadavky vedou k podnétu ke zméné UP, sméiujici k zajisténi plochy
umoznujici realizovat dopravni infrastrukturu mezi severovychodnim okrajem zastavby a
feSenym Uzemim. Pokud nebude tato zména mozn4, nelze zajistit piistup do reSeného Uzemi a
zéstavu lokality Z79/BI nelze realizovat, coz tedy smétuje také k podnétu ke zméng UP —
smétujici ke zruSeni této rozvojoveé plochy (piip. prevedeni do rezervy do doby, nez bude
piistup mozny).

- Napojeni lokality je proto navrzeno ze severovychodni strany, odkud je navrzen
zpusob obsluhy Uzemi prostrednictvim Veiejného prostranstvi pro dopravni obsluhu, kde je
navrzen pozemek pro komunikaci obousmérnou mistniho vyznamu, ukonéenou na zapadnim

okraji obratiStém. Navrh komunikace bude muset vyiesit velky pri¢ny sklon (napt. feSenim
Vv zatezu, na nasypu apod.)

- Pozemky pro bydleni jsou vzdy piimo dostupné veiejnou dopravni infrastrukturou,
budou napojeny piimymi_sjezdy z nové vytvorené mistni komunikace.

V Uzemi je zajiSténa p&Si navaznost do SirSiho okoli, na jiznim okraji lemuje feSené
zemi pé&sSi cesta. Je zachovano a doplnéno komunikacni napojeni Uzemi jizné od feSenéeho
zemi.

(e e
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- veiejné prostranstvi pro dopravni obsluhu je navrZzeno k umisténi mistni komunikace,
chodniku podél komunikace, parkovacich ploch a sjezda na pozemky tak, aby byly pozemky
optimaln¢ dopravné obslouzeny.

- veiejné prostranstvi pro dopravni obsluhu je navrZzeno tak, aby umoZnovalo piijezd
zasahovych jednotek a byla zajisténa dopravni obsluznost celého reSeného uzemi.

- navrh dopravniho feSeni vcetné feSeni dopravy v klidu — viz kap. 9.2. Dopravni feSeni
- Obsluha Gzemi technickou infrastrukturou — viz kap. 9.3. Technicka infrastruktura —
véetné vyhodnoceni kapacit pro zdsobeni oblasti vodou, plynem, elektfinou a potiebou odvodu
splaSkovych a deStovych vod

3) Etapizace
Neni navrZena etapizace vystavby.

6.2.  Funkéni uporadani azemi

Jsou stanoveny podminky vyuZivani ploch a umist'ovani staveb na nich, které nezhorsuji kvalitu
prostiedi a hodnotu Uzemi.

Jsou vymezeny tyto pozemky nebo jejich ¢asti s vyuZzitim pro:

- Bydleni v rodinnych domech — ozn. BRd

- Bydleni v rodinnych domech limitované — ozn. BRo

- Zpevnéne povrchy a zelen v pozemcich bydleni — ozn. BRz
- Soukroma zelen v pozemcich bydleni — ozn. BRs

- Zelen verejna — ozn. ZVp

- Zelen verejna a sady — ozn. ZVp

- Verejna prostranstvi pro dopravni obsluhu — ozn. PVk

- Vetejna prostranstvi pro p&si komunikace — ozn. PVp

Bydleni v rodinnych domech
(oznaceni v grafické ¢asti BRd)
Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné jsou:

- rodinné domy samostatné stojici (neni Zadouci propojeni jednotlivych staveb tak, aby vytvarely
pohledovou barieru na horizontu obce)

- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

- parkovaci stani a garaze rodinnych domki,

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi

- zelen zahrad a piedzahradek

Podmineéné pifipustné jsou:

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zékladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod
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- odvodnéni ploch pozemka
podminka umisténi:
- na pozemku stavby, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpist

- hospodarské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani a kvalitu prostredi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prosttedi souvisejiciho tzemi, neomezi vsakovani

v

deSt'ovych vod ¢i nezapri¢ini hromadéni deStovych vod

- obc¢anské vybaveni
podminka: pouze zakladni vybaveni, nevyZadujici intenzivngjsi dopravni obsluhu

- jednotliva zaiizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni, jako dopliikova funkce
- oploceni

podminka umisténi:

transparentni nebo takové konstrukéni provedenti, které se nebude uplatiiovat v dalkovych
pohledech na lokalitu

Nepiiipustné vyuziti:
- jiné formy bydleni nez rodinné domy

- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouc¢eni negativnich G¢inka prokazat v ramci
naslednych fizenf)

- stavby technické infrastruktury typu stozZaru telefonnich a jinych operatora

Bydleni v rodinnych domech limitované
(oznaéeni v grafické ¢asti BRo)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné jsou:

- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

- parkovaci stani

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi
- zelen zahrad a piedzahradek

Podmineéné pifipustné jsou:
- rodinné domy samostatné stojici, garaze, oploceni

podminka: musi byt prokazano, Ze stavbu Ize umistit ve vzdalenosti do 50 m od lesniho
porostu — nedochazi k negativnimu ovlivnéni zastavby lesnim porostem

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zakladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod

- odvodnéni ploch pozemkua
podminka umisténi:
- na pozemku stavby, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpisi
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- hospodarské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani a kvalitu prostiedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi, neomezi vsakovani

v

deSt'ovych vod ¢i nezapri¢ini hromadéni deStovych vod

- jednotliva zaiizeni administrativy
podminka umisténi:
umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni, jako dopliikova funkce

Nep#ipustné vyuziti:
- jiné formy bydleni neZ rodinné domy

- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouc¢eni negativnich G¢inka prokazat v ramci
naslednych fizenf)

Zpevnéné povrchy a zelen v pozemcich bydleni
(oznaceni v grafické ¢asti BRz)

Hlavni vyuZiti:
Zpevnéné plochy a zelen v pozemcich bydleni

PFipustné jsou:

- sjezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy

- parkovani a odstavovani osobnich vozidel pro uZivatele rodinnych domu

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- vefejna prostranstvi

- objekty prislusejici k technickym sitim

- pristieSky pro odpadni nddoby

- terénni Upravy pro zpiistupnéni pozemki bydleni z prostoru komunikace véetné nasypt a opérnych
zdi,

Podmineéné pifipustné jsou:

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zékladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod

- odvodnéni ploch pozemkua
podminka umisténi:
- na pozemku stavhy, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpisi

oploceni

podminka umisténi:

- netransparentni pevna ¢ast (podezdivka) bude mit maximalni vySku do 0,8m nad prilehlym terénem,
transparentni (prihledna ¢i prasvitna) ¢ast oploceni bude sahat maximalné do vysky 2,0m nad
prilehlym terénem

- odvodnéni komunikace a zpevnénych ploch
podminka umisténi:
bude-li to nezbytné z hlediska umisténi komunikace a terénnich podminek
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Nep#ipustné jsou:

- jiné nadzemni stavby a objekty v&etné garazi

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni ¢inky na Zivotni prostredi a verejné
zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich G¢inku prokazat v ramci naslednych fizeni)

Soukroma zelen v pozemcich bydleni
(oznaceni v grafické ¢asti BRs)

Hlavni vyuZiti plochy:
soukromé zahrady pro kaZzdodenni relaxaci a odpo¢inek obyvatel

PFipustné jsou:

- zelen soukromych zahrad — bylinna spolecenstva, zatravnéné plochy, keie, stromy vzristem
odpovidajici velikosti pozemki

- objekty prislusejici k technickym sitim

Podmineéné piipustné jsou:

oploceni

podminka umisténi:

nezpusobi prekazku pro zachyt ¢i odvodnéni deSt'ovych vod

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zakladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod

- odvodnéni ploch pozemkua
podminka umisténi:
- na pozemku stavby, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpist

terasy a chodniky

podminka umisténi:

- nezhorsujici schopnosti vsakovani sraéZkovych vod na pozemcich (napi. s povrchem umoZziujicim
vsak)

venkovni sezénni rodinné bazény

podminka umisténi:

- nezhorsujici schopnosti vsakovani srazkovych vod na pozemcich

- nenarusujici svym provozem uZivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi
souvisejiciho Gzemi

zahradnickéa a péstebni ¢innost

podminka umisténi:

- v rozsahu obvyklém pro vlastni potiebu obyvatel

- nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

drobné stavby souvisejici s funkénim vyuzitim — tj. sklady zahradnich potieb, ndbytku, kryta posezeni
(i pristieSky, pergoly)

podminka umisténi:

zastavéna plocha stavby —maximélné 16 m2

NepFipustné jsou:

1/11



Uzemni studie Plocha Z79/BI, Pustimér

- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty nez uvedené jako pripustné a podminec¢né pripustné

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zatizenti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a veiejné
zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich ucinku prokazat v rdmci naslednych fizenf)

Zelen veiejna a sady
(oznaceni v grafické ¢asti ZVs)
Hlavni vyuZiti plochy:

- krajina, zelen

PFipustné vyuZziti:

- zelen rekreacéni

- zemédelsky padni fond — ovocné sady a trvalé travni porosty bez moznosti oploceni

- terénni Upravy vcetné Uprav souvisejicich s umisténim komunikace ve veiejném prostranstvi
(véetné pripadnych zarubnich zdi a zajisténi svahu)

- piirozené a piirodé blizké ekosystémy

- opatieni ke zvySovani retenénich a vsakovacich schopnosti Gzemi, zachyt srazkovych vod,
protierozni opatieni

- souvisejici dopravni infrastruktura — zejména polni cesty, p&Siny, stezky a turistické trasy

- vedeni veiejné technickeé infrastruktury

- sjezdy a vstupy na okolni pozemky

- objekty drobné architektury budované ve verejném zajmu, urbanni mobiliai (napi. posezeni, odpadni
nadoby a piistieSky na n¢)

- verejna détska a rekreacni hriste

Podmineéné pifipustné jsou:

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zékladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod

- odvodnéni ploch pozemkua
podminka umisténi:
- na pozemku stavhy, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpisa

Nepiiipustné vyuziti:
- vyuziti, které se neslucéuje s vyuzitim ploch pro zelen, nadzemni vystavba

Zelen verejna

(oznaceni v grafické ¢asti ZVp)
Hlavni vyuZiti plochy:

- zelen, parky, zatravnéni

PFipustné vyuZziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolni pozemky

- objekty drobné architektury budované ve veiejném zajmu, urbanni mobiliar (napi. posezeni, odpadni
nadoby a pristieSky na ng)

- opatieni ke zvySovani reten¢nich a vsakovacich schopnosti Uzemi, zachyt srazkovych vod,
protierozni opatieni

Podmineéné pifipustné jsou:

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zakladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod
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- odvodnéni ploch pozemka
podminka umisténi:
- na pozemku stavby, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpisi

Nepiipustné vyuziti:
- vyuZziti, které se neslucuje s vyuZitim ploch pro zelen, nadzemni vystavba

Veie[na prostranstvi pro dopravni obsluhu
(oznaceni v grafické ¢asti PVK)

Hlavni vyuZiti plochy:

dopravni obsluha

Piipustné vyuziti:

- mistni komunikace funk¢ni skupiny C, D

- chodniky, zelen v dopravnim prostoru, sjezdy na pozemky
- parkovaci stani, zelen v dopravnim prostoru

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informacniho systému, dopravniho znaceni

Podmineéné pifipustné jsou:

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zakladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod

- odvodnéni ploch pozemka
podminka umisténi:
- na pozemku stavby, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpist

Nepiipustné vyuziti:
- vyuziti, které se nesluc¢uje s vyuZzitim ploch jako verejnych prostranstvi pro komunikace

Veie[nd prostranstvi pro pési komunikace
(oznaceni v grafické ¢asti PVp)

Hlavni vyuZiti plochy:

p&si doprava

Piipustné vyuziti:

- lcelova komunikace

- chodniky

- zelen

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informaéniho systému, dopravniho znaceni

Podmineéné pifipustné jsou:

- stavby opérnych zdi, zidek

podminka umisténi:

- na zékladé geologického posouzeni

- v souladu s feSenim odvodnénim srazkovych vod

- odvodnéni ploch pozemka
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podminka umisténi:
- na pozemku stavhy, likvidace vod dle platnych legislativnich piedpisa

Nepiiipustné vyuziti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuZzitim ploch jako veiejnych prostranstvi

6.3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki,
zasady regulace Uzemi

6.3.1. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki
1) Pozemky pro bydleni

Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro bydleni v ie$eném Gzemi je 900m? . Pozemky
v feSenem Uzemi maji dostate¢né parametry odpovidajici poloze v okrajové ¢asti zastavby.

Je navrzena parcelace Uzemi, hranice pozemku zakreslené v Uzemni studii (parcelace) jsou
zavazné, vyjma pripadd, kdy bude zdjem 2 parcely sloucit — vyuZzit 2 pozemky pro jednu stavbu
rodinneho domu, anebo rozdélit — vyuzit 1 pozemek pro 2 stavby rodinnych domu, pokud bude
dodrzena pozadovana minimalni vymeéra stavebniho pozemku a pokud budou dodrzeny ostatni
prostorové regulativy této studie a podminky UP Pustimét.

Pozemky bydleni obsahuji moznost vystavby rodinnych domu v ¢astech pozemka vymezenych
jako Bydleni v rodinnych domech a Bydleni v rodinnych domech limitované.

Césti pozemka bydleni smérem ke komunikaci jsou vymezeny tak, aby vytvaiely odstup od
ulice — v ¢astech pozemku vymezenych jako Zpevnéné povrchy a zelen v pozemcich bydleni.
Casti pozemki bydleni v jizni ¢asti jsou vymezeny tak, aby vytvarely podminky pro zelen v
zazemi téchto domu — v ¢astech pozemka vymezenych jako Soukromé zelen v pozemcich
bydleni.

2) Pozemky verejnych prostranstvi pro komunikace

obsahuji:

- Veiejna prostranstvi pro dopravni obsluhu PVk

Pozemek je vymezen pro umisténi pristupoveé komunikace véetné terénnich Gprav (i opérnych
zdi), chodniku, zeleng, technicke infrastruktury véetné odvodnéni komunikace a dalSich
funkci v dopravnim prostoru

- Vefejna prostranstvi pro p&si komunikace PVp a Zelen veiejnd ZVp zahrnuji pesi
chodniky a stezky, obklopené veiejnou zeleni a zatravnénymi plochami.

Pozemky veiejnych prostranstvi jsou vymezeny invariantné (nelze ménit polohu jejich hranic)
a to tak, aby odpovidaly poZadavkam na vymezeni vefejnych prostranstvi zptistupnujicich
pozemky bydleni a odpovidaly moZnostem Uzemi (napojeni na dopravni infrastrukturu obce),
v souladu s § 22 odst.2 vyhl. ¢.500/2006 Sb. je nejmensi Sitka vefejneho prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici pozemek rodinného domu 8 m.

3) PozemkKy verejnych prostranstvi pro zelen a potieby denni rekreace jsou
vymezeny v souladu s 8 7 odst.2. v ¢asti oznacené Zelen verejna a sady ZVs.
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6.3.2. Zé&sady regulace Uzemi

1) Polohové umisténi staveb:

- stavebni ¢ara - urcuje nejblizsi polohu objektu rodinného domu (jakoZto hlavni stavby
na pozemku) vzhledem k prostoru ulice - stavba bydleni bude umisténa hlavni uli¢ni fasadou
ve vzdalenosti minimalné 5,5m od verejného prostranstvi pro dopravni obsluhu

Pred stavebni ¢arou maze byt umisténo oploceni, objekty na inZenyrskych sitich (pfipojkach),
piistreSky pro odpadové nadoby, odstavné a parkovaci stani, zpevnéné plochy

- Stavba pro bydleni v pozemcich bydleni bude situovana min. 3,5m od hranice
sousedniho pozemku bydleni

2) Vyska zastavby

- maximalni vyska zastavby je:

- Z jiZni strany po svahu dvé nadzemni podlazi

- vzhledem K piistupové komunikaci jedno nadzemni podlaZzi a vyuZitelné podkrovi

- stavba bude soucasn¢ feSena tak, aby se v Zadnem pohledu neuplatiiovala souvisla vyska

vice nez dvou plnych podlazi a bude navrzena tak, aby z&stavba sledovala prubéh terénu

(napft. terasové reseni)

Plati, Ze:
nadzemni podlazi je takové podlazi, které mé uroven podlazi nebo jeho pievazujici cast
vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni piilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5m po obvodu domu
podkrovi je pristupny Géelove vyuzity prostor domu nad poslednim nadzemnim podlazim,
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, maximalni vysSe
nadezdivky 1,3m; obytné podkrovi zaujim& méné nez 75% plochy pIného podlazi,
- drobné stavby — tj. stavby pro zahradkairské ¢innosti, uskladnéni nafadi a chovatelstvi
mohou mit pouze jedno nadzemni podlaZi o zastavéne ploSe do 16 m2, max. 4 m vysky,
nebudou podsklepeny

3) Zpiusob zastreSeni

- pro v8echny stavby rodinnych domu plati, Ze nejvyssi ¢ast stavby bude zastieSena sedlovou
stiechou, pripadné strechou valbovou, polovalbovou, s prevladajicim smérem hiebene
zastreSeni rovnobéznym se smérem prilehlé ulice, kde sklon zastreSeni bude v rozmezi 25
az 45 stupnu
neni pripustné zastieSeni stanovymi stiechami

4) Intenzita vyuziti Gzemi
Intenzita stavebniho vyuZziti pozemku je maximalné 40% (plati pro nadzemni stavby — tedy

rodinny dam a stavby vedlejSi - napi. hospodéairské zazemi, nevztahuje se na opérné zdi a
terénni Upravy, zpevnéné plochy na pozemku)

Maximalni pocet bytovych jednotek v feSeném uzemi: 2 bytové jednotky na rodinny dam.
Toto omezeni je navrZeno, protoZe budovani kapacitngjsi zastavby by mohlo nadmérné zatizit
zejména dopravni obsluhu Gzemi, ktera je vazany pouze na jeden napojny bod - pres stavajici
zastavbu - a tudiz kapacitné limitovana.
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5) Forma zastavby
Pozemky bydleni mohou obsahovat samostatné stojici domy.

Obecné¢ pro vystavbu plati, Ze za¢lenéni objekti, jejich hmotova struktura a celkovy vyraz
musi respektovat charakter zastavby obce a podminky svazitého Uzemi, je vylouéeno
navrhovani vertikalnich dominantnich prvki, nesmi byt naruseno vnimani historickych
dominant obce (kostela) v dalkovych pohledech na zastavbu.

Je nepiipustné feSeni staveb formou srubt ¢i roubenych staveb, protoZe neodpovidaji
charakteru stavajici zastavby Pustiméie.

6) Dalsi regulativy pro umisténi staveb

Ptipadna vystavba vy3Sich nadzemnich staveb technickeho charakteru (zejména koming,
stozara elektrického vedeni o napéti 22 a vice kV, stanic mobilnich operatora) nesmi vytvaiet
nevhodné vysSkové dominanty naruSujici krajinu — celé Uzemi je zajmovym U(zemim
vymezenym Ministerstvem obrany a piipustnost jakychkoliv staveb se fidi § 175 stavebniho
zakona.

V reSeném Uzemi Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského

letectva a obrany statu. ReSené Uzemi se nachézi v zajmovém Gzemi vojenského Gjezdu
Brezina.

7. Podminujici faktory rozvoje Uzemi

7.1.  Verejné prospésné stavby
v feSeném Gzemi dle platné UPD nejsou vymezeny.
7.2.  Vlastnické vztahy

V reSeném Uzemi vlastnicka struktura zahrnuje pozemky obce, pozemky soukromych vlastniki
— fyzickych osob. Obec vlastni pozemky v piistupové casti do Uzemi (severovychodni ¢ast
lokality) a v pozemcich péSiho piistupu do Gzemi vcetné pozemku zelené v jeho okoli.
Dopravni obsluha uvnitt Gzemi musi proto byt zajisténa na soukromych pozemcich.

7.3.  Podminujici investice

Vyuziti Uzemi je podminéno vybudovanim veiejné dopravni infrastruktury a verejné
technické infrastruktury v uzemi k napojnym bodim do Uzemi.

Je nutné vybudovani komunikaéniho piistupu do ieSené lokality ze severovychodni
strany, protoZe jiny ndpojny bod vzhledem k majetkopravnim vztahtim a terénnim
podminkam nelze navrhnout.

(Pristup dopravni obsluhy do Uzemi neni mozny ze zapadni, jizni ani vychodni strany, aniz by
to vyvolalo nutnost zasahu do soukromych pozemku nebo stavajici urbanistické struktury —
viz kap. 6.1.)

Pristup je potieba zajistit pres nezastavéné Uzemi véetné pozemki lesa a pro zptistupnéni
lokality musi byt zajiSténa moznost dopravniho p¥istupu v navazujicich pozemcich mimo

1/16



Uzemni studie Plocha Z79/BI, Pustimér

reSené dzemi. Pristup do lokality Z79/BI a jeji vyuZitelnost je proto podminéna nejen
souvisejicimi investicemi — vybudovanim_veiejné komunikace ve vetrejném prostranstvi ze
severovychodniho okraje Gizemi, ale pred tim také vytvorenim Gzemnich podminek v UP
Pustiméi. Tyto pozadavky vedou k podnétu ke zméng UP, smétujici k zajidteni plochy
umoznujici realizovat dopravni infrastrukturu mezi severovychodnim okrajem zastavby a
feSenym Uzemim. Pokud nebude tato zména moZné, nelze zajistit piistup do feSeného Uzemi a
zastavu lokality Z79/BI nelze realizovat.

Je nutné prodlouZeni fadu verejné technické infrastruktury do feSeného uzemi. Je navrzeno
prodlouZeni fada zejména ze severovychodni strany Uzemi v trase piistupove komunikace.
Kanalizace je z davodu spadovani Uzemi zapadnim smérem feSena variantné.

Varianta A z jizni strany je vedena v prostoru stavajiciho p&Siho propojeni. Prostranstvi p&si
cesty je vSak stisnéné a vyuZzitelnost pro realizaci trasy kanalizace musi byt provérena

v nasledném stupni PD. Varianta B navrhuje odvedeni splaskovych vod pomoci ¢erpani
vytlaénym fadem v soubéhu s ostatni infrastrukturou az do ulice vychodné od reSeného
Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze svazity terén mél v minulosti spole¢né pri vyskytu vétSiho Uhrnu srazek
za nasledek zaplavovani pozemka zahrad, v nékolika piipadech i domu niZe, je nezbytné
provést pred zahajenim vystavby také opatieni pro zachyt piivalovych vod. Uginng jej lze
provést pouze mimo reSené Uzemi — tedy jako podminujici investici na pozemcich severné od
feSeného Uzemi. DeStové vody je potieba zachycovat nad reSenym Gzemim a svadét mimo
trasu ucelové komunikace, realizovat systém odvodnovacich ryh nejlépe do vsaku do terénu
nezastavéného Uzemi. Je ale nezbytné provést hydrologicky prazkum (zjistit moznosti vsaku
dedtovych vod) a na zakladé nej stanovit mozna opatieni. UP Pustimét v plochach, které jsou
v této c¢asti Uzemi vymezeny (plochy stabilizované zelené piirodniho charakteru, drobné
pozemkové drzby, prirodni a lesni), umoznuje dle podminek ploch realizaci protieroznich a
reten¢nich opatieni.

V ramci feSeného Uzemi je potieba zajistit opatieni v ¢asti vymezené pro Zelen verejnou a sady,
kde bude dle vysledku hydrologického prizkumu realizovano opatieni na ochranu pozemku
feSené lokality.

8. Limity vyuziti Gzemi

VyuZziti ¥eSeného Gzemi je limitovano:

- celé Gzemi se nachézi v zajmovém tzemi ACR, Ize umistovat jen stavby, které negativné
neovlivni zajmy vojenského letectva a obrany stéatu, do podstatné ¢asti Uzemi zasahuje
zajmové Uzemi vojenského Ujezdu Brezina. Celé Uzemi se nachazi v OP RLP — ochranném
pasmu radioloka¢niho zatizeni.

- severni ¢ast feSeného Gzemi je limitovana polohou ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa.
Do této vzdalenosti ¢astecné zasahuji navrhové plochy pro zastavbu RD, moznost vyuzZiti
dvou celych parcel a dotéenych ¢asti navazujicich parcel pro zastavbu podléha podminkam
sprévce lesa a dotcenych DOSS.

- VyuZiti tzemi je limitovano provedenim opatieni na ochranu zastavby pied srazkovymi
privalovymi vodami
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- sité veiejné technické infrastruktury se nachézeji v zastavbé navazujiciho Gzemi.
Trasy a ochranna pasma siti budou respektovana v souladu s platnou legislativou.

9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

9.1. Obc¢anské vybaveni, verejna prostranstvi

Verejn4 prostranstvi

V teSeném Uzemi jsou navrZena Verejna prostranstvi pro dopravni obsluhu, ktera budou
zajiStovat mistni obsluhu pozemka bydleni (PVK). Vymezeni vetrejnych prostranstvi pro
komunikace spliiuje poZadavky na nezbytnou Siiku verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zptistupnujici jednotlivé objekty je v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006
Sb., 8 22, zobytnych staveb jsou v Gzemi situovany rodinné domy, koridory veiejnych

7 vy

prostranstvi spliuji minimalni Siii 8 m.

V reSeném Gzemi jsou navrzeny pozemky pro Verejnou zelen a sady, které je navrzeno
vyuzivat pro denni rekreaci. Jsou vyuZitelné jakoZto verejna prostranstvi dle vyhlasky
501/2006 Sh., jeZ je tieba vymezit pro plochy vyméry 2 ha a vice (1000 m2 na kazdé 2 ha), do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace (dle vyhlasky 501/2006 Sb.). Celkova
vymeéra lokality ¢ini 2,36ha, z toho pozemky bydleni ¢ini 1,60ha. Tyto zastavitelné plochy
tedy vzhledem k vyméie do 2 ha nevyZaduji sice vymezeni takovych veiejnych prostranstvi,
nicmén¢ reSené Uzemi je soucasti SirSi rozsahlé rezidencéni oblasti, a proto je Zadouci takové
prostranstvi vymezit — plocha ZVs ma v souhrnu vyméru 1.768 m2.

Obcanskeé vybaveni

V Uzemi neni navrzeno obcanské vybaveni, toto je dostate¢né zajisténo v navazujicim Gzemi
obce (3kolstvi, vefejna sprava atd.), potieba rozsiteni obéanského vybaveni vzhledem k nizké
kapacité uzemi (navrzeno 11 rodinnych domu) bude saturovana v ramci obce, v ramci freSeného
Uzemi neni efektivni je vzhledem k charakteru a celkové kapacité zastavby umistovat.
Vzhledem k poloze a dopravni piistupnosti ne Z&douci pripustnost obéanského vybaveni

vyZadujici intenzivnéjsi dopravni obsluhu.

9.2. Dopravni reseni

Obsluha vefejnou dopravni infrastrukturou bude zajiSténa prostrednictvim verejného
prostranstvi pro dopravni obsluhu, kde budou umistény: komunikace, parkovaci stani, zeleni v
dopravnim prostoru, ptipadné samostatné chodniky. Komunikace a ostatni stavby pro
obsluhu Gzemi je tireba vybudovat, véetné zajisténi napojeni lokality v navazujicim Gzemi.
Postup vystavby staveb dopravni infrastruktury bude koordinovan tak, aby umoznil umisténi
veiejné technické infrastruktury a ptipojek staveb.

Napojeni na mistni komunikacni systém

Je navrZeno prostiednictvim mistni komunikace pii severnim okraji Gzemi s navrZzenym
napojnym bodem v severovychodnim okraji Uzemi. Jiny napojny bod vzhledem Kk
majetkopravnim vztahum a terénnim podminkam nebylo moZné vymezit, protoZe piistup
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dopravni obsluhy do Uzemi neni moZny ze zapadni, jizni ani vychodni strany, aniz by to
vyvolalo nutnost zasahu do soukromych pozemku nebo stavajici urbanistické struktury — viz
kap. 6.1.

V soucasnosti neni zajisténa ndvaznost ndpojného bodu na mistni komunikaéni systém. Pro
realizaci zastavby Uzemi je nezbytné vybudovani dopravniho piistupu prodlouZzenim mistni
komunikace od stavajici zastavby vychodné od teSeného Gzemi, rozSitenim a celkovymi
Upravami v trase navazujici Ucelové komunikace aZ po okraj reSeného Uzemi — viz kap. 7.3.
Podminujici investice.

Je potieba zajistit Sitkové parametry pristupové komunikace tak, aby odpovidala minimalné
pozadavkiam zasahu 1ZS — tedy zajisténi Site dopravniho prostoru komunikace minimalné 3,5m,
a zajisténi komunikace s vyhybnami, nejlépe zajisténi min. Sife obousmérné komunikace 5,5m.

Stavajici ucelova komunikace nedosahuje potiebné parametry.

Je potieba upravit sklonové poméry piistupove komunikace (pramérny podélny sklon
piistupového Useku je stejné jako sklon navazujici mistni komunikace cca 12 %, neodpovida
tedy poZadavku na zajisténi piistupu hendikepovanych osob — sklonu do 8,33 %, ktery v Gzemi
nelze vzhledem ke konfiguraci terénu zajistit). Pti rozSifeni komunikace je potieba zajistit
poZadavek na pii¢ny sklon komunikace (2 %).

Dopravni obsluha Gzemi

- Zvoleny systém dopravni obsluhy byl navrZzen zejména z dtivodu moZnosti ndpojného bodu
pro obsluhu feSeného Uzemi. Komunikace je tedy vedena pii hornim okraji reSeného Uzemi
a postupné klesa od napojného bodu smérem k zapadu, sleduje severni okraj feSeného uzemi
a obsluhuje pozemky bydleni, které jsou teSeny jizné az jihovychodné od komunikace.

- Komunikace je vedena zna¢né sklonitym terénem a bude vyZadovat naro¢néjsi technické
feSeni (vedeni v zafezu, na nasypu, lokaln¢ zarubni ¢i opérné zdi). V jizni ¢asti jsou sice
pozemky podstatné méné sklonité, ale poloha napojného bodu znaéné znesnadnuje dopravni
piistup do této ¢asti, proto byla navrZzena zvolena koncepce.

- Sitka vefejného prostranstvi pro dopravni obsluhu &ini minimalng 8 m.

- Mistni komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D (se zarazenim do obytné zény),
piipadné C.

- Obytna zéna je navrZzena s ohledem na vyuZiti lokality, jsou zohlednény poZadavky TP 103
na celkovou délku obytné zény. Komunikace je doprovdzena podélnymi parkovacimi
stanimi a zeleni. V piipadé jiného feSeni je Zadouci navrhnout samostatny chodnik.

- Komunikace je feSena jako obousmérna svyhybnami. Site dopravniho prostoru
komunikace je navrZzena minimalné 3,5m. Je Z&douci reSeni zklidnéni provozu.

- Polohu komunikaci a parkovist’ I1ze v ramci nasledné PD upravovat v ramci vymezeného
veiejného prostranstvi zajistujiciho obsluhu Uzemi. V nésledné PD lIze navysit pocet
parkovacich stani.

- Poloméry oblouka v kiiZzovatkdch a parametry koncového obratisté je treba reSit pro
skupinu vozidel 2, tedy pro vozidlo pro odvoz odpadu a vozidlo HZS.

- NavrZena celkovd minimalni kapacita parkovacich stani ve verejném prostoru vychazi
z potieby obytného okrsku, parkovani automobilt vlastnikt RD je navrZzeno na vlastnich
pozemcich jednotlivych RD, a to v poctu parkovacich stani pro Gcel vyuZiti pozemku a
uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavka prislusné ceské technické normy
pro navrhovani mistnich komunikaci, minimalné vSak 2 parkovacich stani na pozemek.
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Vyskové reSeni
Vedeni nivelet prizpasobit v dalSim stupni dokumentace konfiguraci stavajiciho terénu a s
ohledem na budouci osazeni jednotlivych RD.

Redeni vefejnych prostranstvi zabezpecuje minimalng jedno bezpe¢né a kapacitni iedeni
komunikaci.

Doprava v klidu

b)

Vypodet potieby parkovacich stani — celkové

Vypocet dle platné CSN 73 6110 akt. CSN 73 6110/Z1 (tnor 2010)
Predmétnymi ukazateli pro vypocet parkovani jsou:

Oo z&kladni pocet odstavnych stani

RD

11 RD nad 100 m?

Pocet celkem / pocet U¢elovych jednotek =11 /0,5

Oo1 = 22
Po zakladni pocet parkovacich stani

Obytny okrsek

Pro vypocet parkovacich stani v obytném okrsku je u¢elovou jednotkou obyvatel a
jedno stani je uréeno pro 20 obyvatel. Piedpokladame, Ze pramérny pocet obyvatel je:
11 RD x 4 obyvatelé = 44

Po : 11 x 4 = 44 obyvatel

Po:44/20=2.2

N celkovy pocet stani

Oo zakladni pocet odstavnych stani

Po zakladni pocet parkovacich stani

Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,0 (pti stupni 1 :2,5)

Kp soucinitel redukce poctu stani 1,0

Celkovy pocet staniN=0qg - ka+ Po-ka -kp=22-1+22-1-1=25
N =25

Vyhlaska ¢. 398/2009 Sh. v 84 odst. 2 uvadi, Ze je tieba z celkového poctu stani 25 pro vozidla
piepravujici osoby téZce pohyboveé postiZzené vyhradit min 1 vyhrazené stani.

Zavér:

Celkem ma obytny okrsek dle vypoétu potiebu zajisténi 25 parkovacich mist,
z toho 1 pro imobilni.

Podminky pro umist’ovani dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava v lokalité bude realizovana v mistnich komunikacich
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- mistni komunikace v lokalité bude v napojném bodu napojena na mistni komunikacni

systém — musi byt tedy zajiSténo napojeni na funkéni mistni komunikaci. V kiizovatkach

budou dodrzZeny rozhledové poméry

- budou vytvoiena odstavna parkovaci mista dle kapacity objektd na vlastnich pozemcich

staveb rodinnych domt minimalné v poétu 2 parkovacich stani na 1 rodinny diam

- Na kazdém pozemku bude zajisténo parkovaci stani mimo vjezd do garaze.

- dle normovych hodnot ve verejném prostoru je tieba pro obytny okrsek vytvorit

parkovaci stani v po¢tu min. 3 stani, z toho 1 pro imobilni — podle vypoétu dle CSN 73 6110

(je navrzeno vice)

- garaze a parkovisté aut budou v plochach umistovany v parametrech CSN 736056

- pii navrhu ktiZzovatek a napojeni lokality budou minimalizovany negativni vlivy na

stavajici zastavbu

- podminkou pro umistovani komunikaci v Uzemi je umisténi a kiizeni mistnich

komunikaci a jejich napojeni v parametrech CSN 73 6101, CSN 736102 a CSN 736110.

- Z hlediska navrhu dopravni infrastruktury bude dale postupovano dle zékona o

pozemnich komunikacich a vyhlasky ¢. 104/1997 Sh. kterou se provadi zakon o pozemnich

komunikacich, v platném znéni.

- Pro uli¢ni prostor (mezi stavbami vystupujicimi nad terén — tyka se i oploceni pozemki)

u novych komunikaci s obousmérnym provozem zpfistupnujicich pozemky rodinnych domu je

treba podle CSN 73 6110, TP 103 a § 22 vyhlaky ¢.501/2006 Sb. dodrzet $itku min. 8 m.

- Musi byt dodrzena vyhl. ¢ 398/2009 Sbh. o obecnych technickych poZadavcich

zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich piedpist (vodici a navadéci

linie, bezbariérovost, parkovaci misto pro zdravotné postizené osoby atd.), sklonové poméry

podélného sklonu do 8,33 % nelze ale na piistupu do lokality dosahnout.

- V lokalité obytné zony bude pamatovano i na ziizeni pobytového prostoru — v ptilehlé

plo3e Zelen¢ vetejné a sadi.

- Prajezdny prostor navrzené obousmérné komunikace bude bud 5,50 m (s nutnosti

chodniku) nebo v obytné zoné (bez chodniki) min. 3,5 m s vyhybnami.

- Odstup pevnych piekdzek (plot, skiinky inzenyrskych siti, sloupy veiejného osvétlenti,
dopravni zna¢ky apod.) od prajezdného prostoru komunikaci musi byt nejméné 0,5 m.

9.3. Technicka infrastruktura

Odkanalizovani tzemi

Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci.

SplaSkové kanalizace bude vedend ve Veiejném prostranstvi pro dopravni obsluhu, resp. ve
var. A i ve Verejném prostranstvi pro pési komunikace.

Odkanalizovani splaskovych vod je navrzeno na COV prostiednictvim vetejnych
kanaliza¢nich tadu navrzené splaskové kanalizace, napojené dale mimo feSené Uzemi do
jednotné kanalizace ve veiejnych prostranstvich navrZzenych ulic. Odkanalizovani splaSkovych
vod je navrZzeno variantné, nebot' Uzemi je svazité k zapadni c¢asti lokality, pristupova
komunikace obsahujici veSkerou technickou infrastrukturu je vSak napojena ze severovychodni
strany, Varianta A pro to uvazuje s moznosti odveést splasky gravita¢né jihozdpadnim smérem
S vyuZiti veiejného prostranstvi stavajici péSi cesty mezi stavajicimi soukromymi pozemky
bydleni, toto prostranstvi je vSak pomérné uzke, lemované zdénym oplocenim, dosahuje Siie
priblizné 2,5m a je tieba pozemek prostranstvi presné zamétit. Varianta B predpoklada realizaci
gravita¢niho a vytlaéného fadu v pozemku komunikace nad domy, resp. az do stavajici stokové
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sit¢ v ulici vychodn¢ od feSeného Uzemi prostiednictvim koridoru komunikace napojujiciho
feSenou lokalitu na okraj zastavby vychodnim smérem.

Stokovou sit’ Pustimére tvoii gravitaéni jednotna kanaliza¢ni sit, zakonéend na vychodnim
okraji zastavéného Uzemi mechanicko-biologickou ¢istirnou, spole¢nou pro Radslavice a
Zelenou Horu. Hlavnim recipientem precisténych vod je Pustiméisky potok.

Kanalizace splaSkova bude umisténa ve verejné komunikaci a zelené ploSe v soubéhu
s vodovodem a plynovodem v souladu s CSN 736005.

Do kanalizace budou svedeny pouze splaSkové vody z domacnosti (Qp= 44 os x 100
1/os/den = 4,4 m3/den, tj. cca 0,05 I/s).

Destové vody z pozemku rodinnych domu budou feSeny akumulaci a zasakovanim piimo na
téchto pozemcich, plochy komunikace budou piednostné také odvodnény v ramci lokality —
napi. do praleht podél komunikace. Ptipadné budou srdZkove vody zadrZzovany s regulovanym
odtokem do kanalizace, pokud vsakovaci poméry lokality neumozni vsak. Tyto skute¢nosti je
vSak nezbytné posoudit pii pripravé konkrétniho zaméru a vyhodnotit moznosti likvidace
destovych vod po provedeni hydrogeologického priizkumu v souladu s CSN 759010 (v souladu
s vyhl. 501/2006Sb., §20,21).
Ochranné pasmo kanalizace je 1,5 m od okraje potrubi.

Odvodnéni deSt'ovych vod z ploch nad reSenou lokalitou musi byt feSeno mimo feSené Gzemi,
prilehy a vsakovacimi ryhami, které zajisti vsak srazkovych piivalt do volné krajiny. Reseni
neni realizovatelné v rdmci feSeného Uzemi, v ramci SirSich vztaht je vyznacena oblast, ve které
je doporuceno fesit opatieni pro zachyt desStovych piivalovych vod.

Reseni lokality je podminéno realizaci piijezdové komunikace do lokality — fe3eni odvodu
srazkovych vod ze zpevnénych ploch piijezdové cesty musi byt navrZzeno v maximalni mite do
pralehi v navazujicich plochach nezastavéného Gzemi, minimalné z¢asti ale bude nutné jej reSit
Vv navaznosti na odvodnéni navazujiciho useku komunikace.

P&Si cesta — chodnik v ploSe PVp ma nyni (v Usecich, kde se cesta nachazi) povrch umoziujici
vSak. Bude ptednostné zachovano vsakovani srdZkovych vod v ploSe chodniku — bude
realizovan povrch umoZnujici vsak (mlat, distanéni dlazba apod.). Bude zajisténo odvodnéni
srazkovych piivalovych vod, které nelze zajistit vsakem, s retenci a piepadem do kanalizace.

Zésobeni vodou

Lokalita bude napojena na vodovodni fad obce.

Verejny vodovodni fad se nachazi vychodné od feSeného Uzemi v soubéhu s mistni
komunikaci. Vefejny vodovod bude prodlouzen (v profilu DN 100) do nové zastavhy.
Vzhledem k poloze lokality je potieba ovérit tlakove a kapacitni mozZnosti vodovodu a piipadné
zajistit na vodovodni siti takovou technickou Upravu, kterd by umoznila zasobovani feSené
lokality.

Vodovod bude umistén ve verejném prostranstvi pro dopravni obsluhu v soubéhu s

kanalizaci a STL plynovodem v souladu s CSN 736005. Novy fad bude osazen pozarnimi
hydranty. Nové vodovodni rady budou realizovany rozebiratelnym povrchem.
V souladu s ustanovenim 8§ 2 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢&. 23/2008 Sh., o technickych
podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdé¢jSich predpisa (dale jen ,,vyhlaska ¢.
23/2008 Sb.“), musi byt vngjsi zdroje pozarni vody (novy vodovod) navrzeny dle &l. 5 CSN 73
0873, pozarni bezpe¢nost staveb — zasobovani pozarni vodou, tj. pro rodinné domy nad 200 m:
zastavéné plochy musi byt nejmensi dimenze potrubi DN 100 s odbérem 6 I/s pii tlaku min. 0,2
MPa.
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Orientacni spotieba vody bude pro cca 44 obyvatel Qp= 44 o0s. x 100 l/os/den= 4,4
m3/den (cca 0,1 I/s), Qm= 6,2m3/den (0,14 I/s).

Tlakové poméry pro zastavbu RD se neméni a jsou v souladu i poZarnimi predpisy.
Ochranné pasmo tohoto vodovodu je 1,5 m od okraje potrubi.

Zésobeni plynem

STL plynovod se nachazi vychodné od feSeného Gzemi v soubéhu s mistni komunikaci,
je navrZzeno jeho prodlouzeni do nové lokality v profilu DN 63.

Plynovod bude umistén ve vetejném prostranstvi pro dopravni obsluhu v soubéhu
s vodovodem a kanalizaci v souladu s CSN 736005.

Orientacni spotieba plynu pro 11 byta na vareni, piipravu TUV a vytapéni maze byt az
22 m*/hod (11 x 2,0) a 22.000 m3/rok. Spotieba bude ovlivnéna zejména tim, jak budou objekty
energeticky naro¢né treSeny (nizkoenergetické, pasivni domy) a v jakém rozsahu se vyuZiji
alternativni zdroje (solarni panely na stiechéch, tepelna ¢erpadla, biopaliva ap.). Bude mozné
upresnit aZz v naslednych stupnich PD.
Ochranné pasmo tohoto plynovodu je 1,0 m od okraje potrubi

Z&sobeni elektrickou energii

Siz VN

Severné od reSeného Uzemi prochazi stavajici nadzemni VN, které kiiZi trasu potencialni
piijezdové komunikace mimo ieSené Gzemi, bude tedy nezbytné reSit tento limit pii navrhu
dopravniho napojeni lokality. Do feSeného tzemi VN ani jeho ochranné pasmo nezasahuje.
Zasobovani elektFinou — si’ NN

Kabelové vedeni NN

Vzhledem k celkové nizké kapacité Uzemi se nepiedpoklada potieba budovani nove
trafostanice, ptipadné nutnosti ji viak Ize v rdmci veiejného prostranstvi v lokalité vybudovat.
Plocha zahrnuje vystavbu 11 rodinnych domt, celkem je uvazovano 11 doméacnosti.

Z energetického hlediska se u nové vystavby piedpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a
to elektfinou a plynem (vaieni + topeni + TUV).

Navrh novych kapacit pro bydleni predstavuje narust instalovaného piikonu Pi = 104,5 kW.
Soudobost B = 0,31. Nérist soudobého piikonu (poZadovaného) je cca 32,4 KW.

Potieba elektrické energie pro planovanou vystavbu se zajisti napojenim na stavajici rozvody
NN vychodné od feSeného Uzemi v soubéhu s mistni komunikaci, je tieba ovétit kapacitu
navrzeného napojeni v dobé realizace zdméru.

Nové rozvody budou zajistény kabely, vedoucimi podél nové budované zastavby ve verejném
prostranstvi podél komunikace, zejména v pasu zelené.

Podminky pro umist'ovani technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury budou umistovany na piistupnych neoplocenych
pozemcich ¢i podél komunikaci

- vodovodni rady budou uloZeny pod rozebiratelnym povrchem

- bude zajisténo Fadné odvodnéni komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch, deStové
vody ze zpevnénych ploch u RD a deStové vody ze stiech okolnich objektt nebudou svedeny
na komunikaci, likvidace deStovych vod ze zpevnénych ploch u RD a staveb RD bude ieSena
na vlastnim pozemku.
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10. Podminky pro ochranu hodnot prostredi

Ptirodni hodnoty

- V teSeném Uzemi se nenachazi zvIaste chranéné Uzemi piirody

- Je respektovana poloha lesnich pozemkii a vymezené prvky USES navazujiciho Gzemi
- Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi se nachazi v okrajové ¢asti zastavby, musi byt dbano
na co nejmensi mozné dotcéeni reliéfu krajiny.

- Je navrZena zastavba samostatné stojicimi objekty, obklopenymi zeleni v soukromych
pozemcich i vetejnych prostranstvi tak, aby charakter osidleni respektoval polohu v krajing.

- Jsou navrZeny zasady regulace Uzemi tak, aby zastavba respektovala co nejlépe okolni
prostiedi — viz kap. 6.3.2.

- Zastavitelné ¢asti pozemku jsou navrZzeny tak, aby zastavba vyuZila dobrou polohu a
orientaci pozemka (jih — jihovychod), ale zaroven byl co nejvice omezen rusivy vliv na
piirodni prostiedi

Kulturni hodnoty

Ochrana hodnot spoc¢iva v dodrzeni vySkové hladiny zastavby a v zachovani métitka okolni
zéstavby, nenarudeni dominantniho postaveni historickych dominant v izemi, coZ jednotlivé
zaméry musi prokazat zakresem zameéru do celkového pohledu na horizont zastavby obce

z jihovychodu.

- podminky ochrany hodnot Uzemi se vztahuji i na vSechny nasledné stupné PD

V Brng listopad 2021

Ing. arch. Barbora Jenc¢kova
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